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Ausgangslage: Laden-Leerstand

in der Kreisstadt Pirna

Pirna, eine historisch bedeutsame Stadt an der Elbe, blickt auf eine reich-
haltige Vergangenheit als Handels- und Kulturzentrum zurtck. Trotz zahl-
reicher Investitionen in Sanierung und Pflege historischer Geb&ude und
Gassen kéampft die Innenstadt mit einer stetig wachsenden Leerstandsquo-
te, die mittlerweile 35% erreicht hat. Dies fuhrt zu einem Ruckgang der Kund-
schaft und geféhrdet so die Attraktivitét des Stadtzentrums. Um diesem
Trend entgegenzuwirken und die Innenstadt wiederzubeleben, wurde das
Gesamtkonzept ,City Outlet Pirna” entwickelt, das mit einer Mischung aus
regionalen Handlern, Outlet-Stores, Manufakturen, Gastronomie und Freizeit-
einrichtungen sowohl die Bewohner als auch Touristinnen ansprechen soll.

Idee: Das Gesamtkonzept
City Outlet Pirna

Das City Outlet Pirna stellt einen visiondren Ansatz zur Belebung der In-
nenstadt dar, wobei der Fokus in der ersten Umsetzungsphase auf der Um-
gestaltung der Gartenstral3e liegt. Diese soll als verkehrsberuhigte ,Will-
kommensstral3e” gestaltet werden, die sich durch grof3ztgige Begrinung,
klare Sichtachsen und neue soziale Begegnungsrdume auszeichnet. Durch
die Reduzierung des Autoverkehrs und die Schaffung einer attraktiven Fla-
niermeile wird ein neuer Ort des Erlebens und der Entspannung geschaf-
fen, der gleichermal3en fur Bewohnerinnen und Besucher attraktiv ist. Die
Malinahme soll als Modellprojekt dienen und den Startschuss fur die um-
fassendere Entwicklung des City Outlets geben.

Umsetzung: Neugestaltung
einer ,Willkommensstraf3e”

Der Projektbaustein zur Umwandlung der stark befahrenen Gartenstra-
Be als verkehrsberuhigte ,Willkommensstral3e” zielt darauf ab, die Pirna-
er Innenstadt langfristig wiederzubeleben und wirtschaftlich zu starken.
Derzeit fehlt eine attraktive Gestaltung, um Besucher gezielt in die Alt-
stadt zu lenken. Die Stral3e Uberzeugt bereits durch gut erhaltene Grun-
derzeitfassaden, die durch Sanierungsmaldnahmen betont und in ein
modernes Stadtbild integriert werden. Verkehrsberuhigung, Begrinung
und Sitzméglichkeiten schaffen eine lebendige Begegnungszone und
machen die Gartenstralde zur einladenden Achse und gepflegten Auf-
enthaltszone unterwegs in den Stadtkern.

Partnerschaften: Synergien einer
gelungenen Umsetzung

FUr die Umsetzung des Projekts arbeiten mehrere Schlusselakteure eng
zusammen. Eine von oértlichen Akteuren gegrindete GmbH dient als orga-
nisatorische Basis. Das Citymanagement, das den Handler- und Dienst-
leistungsverein reprasentiert, steuert die strategische Entwicklung und hat
eine Genossenschaftssatzung vorbereitet, die gemeinsame Verantwortung
ermoglicht. Die Stadt Pirna unterstutzt Planung und Umsetzung, wéhrend
die Volksbank Pirna finanziell und strategisch beteiligt ist. Wissenschaftliche
Expertise bringen das Fraunhofer-Institut und die HHL Leipzig ein. Ecostra
liefert Handlungsempfehlungen zur Weiterentwicklung des City-Outlet-Kon-
zepts, und Seidel+Architekten sorgen fur die stimmige Stadtplanung.

1 Mobihub am ZOB

Der zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) wird zu einem modernen Mobilitatshub ausgebaut, der nicht nur
als Knotenpunkt fur den éffentlichen Nahverkehr, sondern auch als Dreh- und Angelpunkt fur ver-
schiedene Verkehrsmittel dient. Dieser Ausbau umfasst die Schaffung neuer Gewerbeflachen sowie
eine erweiterte Parkflache.

Ein wesentlicher Bestandteil dieser Maldnahme ist die Verlegung der aktuell genutzten Parkplatze von
der Gartenstrafe zum ZOB, wodurch der Weg fur die Umgestaltung dieser Stral3e zu einer verkehrs-
beruhigten Flaniermeile geebnet wird. Gleichzeitig gewéhrleistet die Erweiterung der Parkflachen am
ZOB, dass die Innenstadt weiterhin gut erreichbar bleibt, wahrend der zentrale Mobilitdtshub einen
neuen, strategisch wichtigen Ort fur die Anbindung unterschiedlicher Verkehrsmittel schafft.

In Anlehnung an die erfolgreichen Filmnéchte am Elbufer in Dresden soll das historische Kino in Pirna
auf die Stral3e geholt werden. Unter freiem Himmel wird die Gartenstral3e in den Sommermonaten zu

einem Open-Air-Kino, das ein abwechslungsreiches Programm fur jung und Alt bietet. Dies ist ein wei-

terer Beitrag, die neu geschaffene Aufenthaltsqualitat der verkehrsberuhigten Stral3e zu erleben und
die Gartenstral3e als kulturellen Treffpunkt zu etablieren. Durch die Umgestaltung der Gartenstral3e

als ,Willkommmensstral3e” wird der notwendige Begegnungsraum geschaffen, um diese Events sicher,
attraktiv und erlebnisreich durchzufthren.
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2 Mikroklima und Begriinung

Die Gartenstral3e wird durch umfassende Begrinungsmal3inahmen und infrastrukturelle Anpassungen
zu einer attraktiven Flaniermeile umgestaltet, die ein angenehmes Mikroklima férdert. Der Bodenbe-
lag wird angepasst, sodass weniger versiegelte Flache und mehr lockere Bodenbelage aus naturlichen
Materialien verwendet werden, um die Stralde optisch und klimatisch aufzuwerten. Dabei werden zu-
séatzliche Bdume und Busche gepflanzt, die fur bessere Luftqualitdt und mehr Schatten sorgen.

Die Stral3e wird vollstéandig in eine Fuldgédngerzone mit separaten Fahrradwegen umgewandelt, wo-
durch der Autoverkehr ganzlich entfernt wird. Dies schafft einen sicheren und komfortablen Raum
far Fuldganger und Radfahrer. Ein Wasserspiel und mehrere Wasserstellen werden integriert, um die
Atmosphére zu verbessern und Abkuhlungsmaéglichkeiten fur die Besucher zu bieten. Um den Bedurf-
nissen der ansassigen Geschéafte gerecht zu werden, werden Zeitfenster festgelegt, die gezielt fur die
Warenannahme genutzt werden kédnnen, ohne den Charakter der Fuldgédngerzone zu beeintrachtigen.

5 GartenstralRenfest

Das traditionsreiche Gartenstral3enfest, das in der Vergangenheit grof3e Beliebtheit genoss, soll wie-

derbelebt werden. Das Event wird historische und regionale Elemente miteinander verbinden, um ein

einzigartiges Erlebnis fur Bewohnerinnen und Besucher zu schaffen. Stdnde mit regionalen Produkten,
handwerklichen Erzeugnissen und historischen Darbietungen sollen die Geschichte der Gartenstrale
und der Stadt Pirna lebendig machen. Das Gartenstral3enfest wird wieder zu einem Highlight im Jah-

reskalender der Stadt und starkt die kulturelle Identitét der Region.
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3 Infopoint der Gartenstralde

In einem derzeit leerstehenden Geschaft an der Gartenstral3e wird ein Infopoint eingerichtet, der als
zentrale Anlaufstelle fur Informationen zum Projekt ,City Outlet Pirna” sowie zu weiteren anstehenden
Malinahmen und Events in ganz Pirna dient. Leichte Umbauarbeiten werden vorgenommen, um den
Raum anschaulich und einladend zu gestalten.

Der Infopoint wird mit interaktiven Terminals und Karten ausgestattet, die Besuchern umfassende In-
formationen Uber das City Outlet Pirna, die geplanten MalRnahmen sowie Uber kommende Veranstal-
tungen und Events in der gesamten Stadt bieten. Durch diese visuelle und interaktive Gestaltung soll
der Infopoint die Burger und Besucher anregen, Ideen einzubringen und sich aktiv tber die Entwick-
lungen in ihrer Stadt zu informieren und teilzuhaben.

6 Lichtelfest

Im Winter wird die Gartenstral3e zur stimmungsvollen ,Winter-Lichtel-Stral3e”. Historisch bedeutsame Ge-
baude entlang der Stralde werden durch aufwendige Beleuchtungen in Szene gesetzt, die ihre Geschichte
und architektonische Schénheit hervorheben. Informationsstationen bieten zusatzliche Hintergrinde
und Geschichten zu den beleuchteten Gebauden. Erganzt wird diese winterliche Atmosphére durch
Aktivitaten wie eine Eislaufbahn, die zum Verweilen und gemeinsamen Erleben einladt. Die geplanten
Malinahmen machen die Gartenstralde auch in der kalten Jahreszeit zu einem lebendigen Ort und
verstarken die saisonale Nutzung des Stadtraums.
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