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Wettbewerb ,,Ab in die Mitte! Die City-Offensive Sachsen*

22. Februar 2016, Riesa
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Prof. Dr.-Ing. Holger Schmidt
Fachbereich Raum- und Umweltplanung

Professur fiir Stadtumbau und Ortserneuerung, TU Kaiserslautern
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Akteure der Stadtentwicklung

/
o
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Steuerungsmaoglichkeiten der Stadtentwicklung
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Planerische Leitbilder

Erhaltung der Europaischen Stadt
URBANITAT DURCH DICHTE

FLACHENWACHSTUM BREMSEN, INNEN- VOR AUSSENENTWICKLUNG

Stadt der kurzen Wege

Energetische Sanierung des Wohnungsbestandes als Teil der Energiewende

Sthrkung von Innenstadtiagen...
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Veranderte Herausforderungen

- Demographischer Wandel

- Strukturwandel im Handel

- Veranderte Wohnanspruche

- Innenstadt und Kommunalpolitik

- finanzielle + personelle Ressourcen
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Demographischer Wandel (1)

100 k 7
[ ol ©EBSR Bown 2015

Wachsen und Schrumpfen von
Stéddten und Gemeinden 2008 his
2013 im bundesweiten Vergleich
Relative, im bundesweiten Trend
gemessene Entwicklung im
Durchschnitt von 6 Indikatoren

| wachsend in Relation zum Bundesmittel

tendenziell wachsend in Relation zum
Bundesmittel

keine eindeutige Entwicklungsnchtung

. tendenziell schrumpfend in Relation zum
Bundesmitte!

[ schrumpfend in Relation zum Bundesmittel

Betrachtete 6 Entwicklungsindikatoren:
» Bevilkerungsentwicklung 2008-2013
# durchschnittliches Wanderungssaldo der
Jahre 2009-2013
+ Entwicklung der Erwerbsfahigen 2008-2013
+ Beschafligtenentwicklung 2008-2013
+ Entwicklung der Arbeitslosenquote 2007/8-201213

+ Entwicklung der Gewerbesteuer 2007/8-201213
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Klassifizi g nach der Haufigkeit von Entwicklungs-

indikatoren im untersten (<20% aller Werte) und

obersten (>20% aller Werte) Quintil

- wachsend: 3 - § Indikatoren im obarsten Quintil

- tendenziall wachsend: 1 - 2 Indikatoren im abersten
Cuintil

- keine eindeutige Entwicklungsrichiung: keine
Indikatoren im untersten oder obersten Quintil

- tendenziell schrumpfend: 1 - 2 Indikatoren im untersten
Quintil

- schrumpfend: 3 - 6 Indikatoren im untersten
Cuintil

Datenbasis: Laufende Raumbecbachiung des BBSR
Geometrische Grundlage: BKG, Einhetsgemeinden und
Gemeindeverbande 31.12.2013

Bearbeitung: A Milbert

Quelle: BBSR, Bonn 2016
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Demographischer Wandel (2)
Veranderung der Bevolkerungszahl 2010 Durchschnittsalter 2030

bis 2030 i@%
s )

bis unter -20
-20 bisunter -10
bis unter -3

bis unter 445
445 bisunter 46,0
46,0 bisunter 47,5
475 bisunter 49,0
490 bisunter 50,5
50,5 und mehr

-3 bis unter 3
3 bisunter 10

EEOEEE
EEEENTD

10 und mehr

]
(o

Quelle: BBSR, Bonn 2016

A
© BBSR Bonn 2012 © BBSR Bonn 2012
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Einzelhandel (1)

- stagnierende bis ricklaufige Umsatze im
klassischen Einzelhandel

- seit Jahren sinkende Flachenproduktivitat bei
gleichzeitiger Zunahme der Verkaufsflachen

- Erosion inhabergeflhrter Geschafte + Trend
zur Filialisierung (Austauschbarkeit/ Banali-
sierung des Warenangebots)

- in vielen Orten ist der Einzelhandel nicht mehr
die Leitbranche der Innenstadt
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Einzelhandel (2)

- Zunahme von Ladenleerstanden

- Ansiedlung von grofen Einkaufszentren in
Mittel- und Oberzentren

- Ortliche Spezialisierung: Eventmeile,
Gastronomie, Themenparks

- Verbindung stationarer Handel - Internethandel

Neu erleben!

amazonde
N
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Wohnanspriiche

- Individualisierung der Gesellschaft
- Pluralisierung der Lebenskonzepte und -stile

- Energieeffizienz im Wohnungsbau,
klimagerechte Wohnungswirtschaft

- Lage und Umfeld gewinnen an Bedeutung

- Wohnungsleerstande zeigen sich haufig zuerst
in vielen Innenstadtlagen

- Einwohnerverlust + soziale Segmentierung
verfestigt sich

- Haufig Instandhaltungsrickstau +
Modernisierungsdefizite
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| il".lnr willkommen!
Vi.\ helfen,
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Innenstadt und Kommunalpolitik
Zusammensetzung Stadtrat 2006 in Dessau

18,00%
16,00%
14,00% ||
12,00% |
10,00% ||
8,00% |
6,00% ||
4,00% |
2,00% ||
0,00%

Torten
Ziebigk
West
Alten

Mildensee :]

Waldersee
SiedluNg
Kochstedt e
Mosigkau
Zoberberg
Kleutsch
Sollnitz
Brambach
Rodleben

Kleinkiihnau

Haideburg o ‘
GroRkihnau &

Innerstadtischer Bereich Std - | | |

Innerstadtischer Bereich Nord
Innerstadtischer Bereich Mitte

® Einwohneranteil in Prozent ® Stadtratsanteil in Prozent

Quelle: Holger Schmidt; Fraktion Blirgerliste/Griine
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Das Partizipationsparadoxon

Engagement
A und Interesse

‘Méglichkeiten der
Einflussnahme

| | | | |
| | | | | >

Problem Planung Beschluss Umsetzung

niedrig

Quelle: www.Buergergesellschaft.de
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Stufen der Partizipation nach Arnstein

Partizipation

8. Kontrolle durch
die Blrgerinnen

7. Ubertragung von Macht
auf die Burgerlnnen

Schein-Beteiligung 6. Partnerschaft

5. Beschwichtigung

Nicht-Beteiligung
4. Anhoérung/ Beratung

3. Information

2. Therapie
1. Manipulation

Quelle: Arnstein, Sherry (1986) ,ladder of citizen participation*
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Formalisierte Beteiligung

1. Postwurfsendung

2. Aushang/ Auslage

3. Medienverdffentlichung
4. Burgerversammlung

5. Einwohnerfragestunde

6. Diskussionsveranstaltung
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Yorlaufphase MWorentwurf)
J
Aufstellungsbeschluss (Planungsausschuss + Rat)

Offentliche Bekanntmachung

“

Frihzeitige Birgerbeteiligung (1 Wache)

“—

Beteiligung Trager dffentlicher Belange

&«

Offenlagebeschluss (Planungsausschuss)
N2
DOffentliche Bekanntmachung
N
Auslegung (1 Monat)

J

Satzungsheschluss (Planungsausschuss + Rat)

&«

Offentliche Bekanntrmachung in Rathaus zeitung

Rechtskraft

Aktivierende Beteiligung

1. Ortsbegehungen/ Spaziergange

2. Exkursion zu guten Beispielen

3. Interviews mit Stadtexperten/Schllsselgesprache
4. aktivierende Befragung

5. Stadtspiele

6. Stadt(teil)-Feste
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Kooperative Beteiligung

1. Runder Tisch

Ly
2. Kooperativer Worksho BEL A ey DL L e (oA
" " AT po 0 Sor Rl
3. Stadt(teil)-Forum &_ a & ‘7‘?0 p 9‘
B L 0% LN o T
4. Anwaltsplanung @(‘% 300 l’.’ ] \’). :- ]/.\

5. Burgergutachten

6. Perspektivwerkstatt

Quelle: www.stadtteilarbeit.de
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Beteiligung von Anbeginn

Wenn der Beteiligungs- und Kommunikationsprozess friihzeitig startet, sinnvoll gestaltet wird und
erfolgreich verlauft, wird ...

1. die Planung inhaltlich verbessert,

2. das vorhandene lokale Wissen genutzt,

3. der Abstimmungsprozess beschleunigt,

4. die Umsetzung erleichtert,

5. die Akzeptanz und Zufriedenheit mit den MaRnahmen erhoht

6. ...
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Wohnungsbestande in Deutschland

Eigentumer

institutionelle
Eigentiimer
(ca. 7,9 Mio. WE)

private
Eigentimer
(ca. 32,7 Mio. WE)

Selbstnutzer

Eigentiimer-
gemeinschaften

private
Vermieter

Erben-
gemeinschaften

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lénder 2014
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Wohnungsleerstinde in Deutschland

10 B neue Bundeslander + Berlin

alte Bundesldnder

Wohnungsleerstand in %
[=))]
|
|
|
|

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lénder 2014
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Duat Fis Liatass @akialils « Tuskatssba Hatingitht Kaisarslaubam

Prognostiziertes Risiko von
Wohnungsiiberhdangen im
Geschosswohnungsbau
bis 2025

sehr hoch
hoch

._-_ onnj
mittel m&
erin
gering Serrisle Wﬂ

sehr gering
Ul Dalenbasis:
BBSR-Wahnungsmarkipragnosa 2025, uv
Geomelrische Grundlage:
BKG, Raumardnungsregionen,
Freiburg] L]r Stand 31122008 0 0

1

©BBSR Bonn 2011
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Wohnungsbestand + Wohnungsleerstand Sachsen
Wohnungsbestand Wohnungsleerstand (10%)
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Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander 2014
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Wohnungsleerstiande in Sachsen (Gemeinden ab 2.500 Einwohner)

THORINGERN

@
10% bis unter
15% Leerstand
Gemeinden in Sachsen
CESKA REPUBLIKA . it ei L tand
15% Leerstand mit einer ee_rs anas-
N =106 e quote von mind. 10%
_ oM O i
Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander 2014
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Wohnungsleerstinde im Landkreis Gorlitz (Gemeinden ab 2.500 Einwohner)
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Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lander 2014
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Wohnungsbestand + Wohnungsleerstand Stadt Gorlitz

Wohnungsbestand Wohnungsleerstand (18,8%)
@91 und spater
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Gemeinsam fiir die Stadt - unsere Stadt!

Quelle: Statistische Amter des Bundes und der Lénder 2014

Teil 3 Leerstande + Umgang mit Problemimmobilien




Y STADTUMBAU +
id ORTSERNEUERUNG

Prof. Dr. Holger Schmidt «

Wirkungen von Leerstanden

Stadtteilebene Objektebene
Verfall der
Bausubstanz W .
Zuriickgehende oder .

,,Leersténde sind stagnierende Micten Renditeerwartungen sind eine lllusion,

anSteCkend“ -Zzu neh_ der Eigentiimer wechselt nun haufiger
mende Qualitatsbewusste Mieter : T
.- . . T Geri Ei hi bei
Verddung im Quartier dakiee ats > gleichbleibenden oder steigenden Kosten
e

Imageprobleme/ Es kommt zu 7 Notwendige Investiti

sinke ngd ep Attra kt|v|tat ersten Leerstdnden // ) ins Ob?ektg:n::r::leiil;:en

/
Dauerhafte Leerstéinde bei -
stark sinkenden Mieten (\ i E:f:ar::nm:;::l;: r:lel:'t der
-

Schrottimmobilie mit
negativer Ausstrahlung

Quelle: Schmidt/Vollmer 2012
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Eigentiimerkategorien

Professionelle Bestandshalter
SELSTNUTZER

ERTRAGSOPTIMIERER

Hobbyvermieter

Uberforderter Eigentumer

Elgentiivner aus Tradition

EXI'T-STRATEGIEN
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Motivationslagen von Eigentiimern

Private Eigentiimer Ablehnende

- liberkritische Einstellung
- keine Investitionsbereischaftt

Ausstieg ermoglichen oder fiir
Argumente 6ffnen (zu Zuschauern
machen)

Aufgeschlossene
Abwartende

- proaktive Linstellung

- investitionsbereit o

- positiv kritische, abwartende
Einstellung

- investitionsbereit erst nach
Argumentation, Anreizen

friih in den Prozess integrieren

zeitversetete Inlegration
Quelle: Vollmer 2015: 92 nach MBV NRW 2007:18
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Eigentiimer-Objekt-Konstellation

- Alter - Baualter

- Binnenverhaltnis der Eigentimer - Grolde

- Kreditwurdigkeit - Bauzustand

- Ertragssituation - Auslastung/ Leerstand
- Professionalitat der Eigentimer - Standort

Gemeinsam fiir die Stadt - unsere Stadt!
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Dreiklang der Eigentiimermobilisierung

Starkung der Quartiersidentitat

Direkte
Eigentimeransprache

Hoheitliche Steuerung
und Unterstutzung

Quelle: Vollmer, Maximilian (2015): Der Dreiklang der Eigentimermobilisierung- Kommunikative
Strategien zur Revitalisierung innerstadtischer Quartiere; Wiesbaden, VS Verlag.

5.0 STADTUMBAU +
id ORTSERNEUERUNG

Prof. Dr. Holger Schmidt « i Universitdt Kai

Starkung der Quartiersidentitat

Freiraumgalerie in Halle (Saale)
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Initiative ergreifen - biirgerschaftliches Engagement

Burgerengagement dreht die Stimmung im Quartier

Schwabehaus e.V. Dessau

KE A L0

Quartett will Bagger stoppen

Projekt im Stadtrat gest;;ﬁi;t

und Kratzen am Status

Gemeinsam fir die Stadt - unsere Stadt!
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Hoheitliche Steuerung und Unterstiitzung

Beispiel Bremerhaven

Federfilhrung Stadtplanungsamt |

| Bauordnungsamt | | Stadtkasse | | Moderator ” Rechtsamt | Seestadt
Immobilien
y y y y ¢
ngsv erfil “Eintreibungv on Zwangs- i des von
geldern, Eigentiimern bei
“MaBnahmen der Landes- | | Steuerriickstanden, Ausiibung von
bauordnung (u.a. § 79) KostenvonErsatzmaB- +Einholungvon Vor on
nahmen efc. Kaufangeboten (5§25 BauGB) Kaufv erriigen
-statische Gutachten “Geboten
“Einleitungv on “Besorgungv on (§177 BauGB) “Verwaltung der
<Zugang zu Gebauden Zwangsv ersteigerungs- Loschungsbewilligungen Ver Gr (]
maBnahmen (§207 BauGB)
Klarung der MaBnah 1 fiir jede einzelne verwahrloste Immobilie

y
MaBnahmenkoordination durch das Stadtplanungsamt

Stadt.Umbau.Salon Kaiserslautern Norbert Friedrich

Quelle: Friedrich, Stadt Bremerhaven (2013)
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Eigentimermoderator Halle/S.

- Kontakt zu ansprechbaren und verhandlungswilligen Eigentimern

- Individuelle Klarung der Rahmenbedingungen, Hemmnisse,
individuelle ,Vergangenheitsbewaltigung®, etc.

- Vorschlag fur eine Entwicklungsstrategie der Immobilie

- Hilfe beim Einsatz von Fordermitteln (Sicherung)

- Vermittlung zur Stadtverwaltung, verwaltungsinterne Moderation
- Kontakt Verkaufer - Kaufer, Nuizersuche + Zwischennutzungen

- Quartiersmanagement + kulturelle Aufwertung des Standortes als
begleitende Strategie

- Persodnliche Kontinuitat ist wichtig (Vertrauensbasis)
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Mitstreiter Quartiersstammtisch

Dessauer Wohnungsbaugesellschaft
Schwabehaus e.V.

avendi Senioren Service Dessau
GmbH

K+S Seniorenresidenz

Anhaltisches Theater

VorOrt-Haus

Blumengeschaft Blattwerk
Kunstlerbedarf Passepartout
Verbraucherzentrale Sachsen-Anhalt
UNICEF-Arbeitsgruppe Dessau

Fraktionsburo Liberales Burgerforum/
Die Griinen

Plattenladen Halb7Records
Regionalwaren Landei

Optiker Heidenreich
Antiquitatengeschéaft Handelskontor
Alte Staatsbank

Restaurant & Café Heilmann
Bistrorestaurant Essbar
Steuerberaterin Marianne Rossa
Kirchgemeinde St. Johannis
Freimaurerloge Dessau
Fraktionsbiro CDU

Designbiro Buro Hallo
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Ergotherapie Dessau-RoRlau
Von der Rolle e.V.

Leuchttlirme Dessau
Hochschule Anhalt Dessau
Orthopadietechnik August
Volkshochschule Dessau-RoRlau
Boxxom.com

Reisewerk Dessau

Yogastudio Dessau

Friseursalon La Rubia

u.v.m.
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Eindriicke Theater- und Johannisviertel
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Eindriicke Theater- und Johannisviertel
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Eindriicke Theater- und Johannisviertel
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Leerstinde Theater- und Johannisviertel
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Planerische Entwicklungsgeschichte

Rahmensetzende Handlungsebene Stad.t.|scheilnvest|t|onen im
Konzepte offentlichen Raum

Quartierskonzept Theater- Larmminderung
und Johannisviertel Strafen am Theater
2008 2010

Quartiersstammtisch
Theater- und
Johannisviertel

Integriertes Handlungs- Achse Bahnhof- Theater
konzept und Friedensplatz
Soziale Stadt 2011
2009

Quartiersoffensive

Theater- und Johannisviertel
Masterplan Innenstadt 2011-2014
2013

~Kreativquartier”
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Eigentiimer- und Immobiliencoaching

Teilprojektpartner: Buro fir Siedlungserneuerung
- Eigentimer- und Nutzerdialog

- Immobilienberatung

- Immobilienmanagement

- Bestandsqualifizierung
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Eigentiimer- und Immobiliencoaching

Eigentiumerstammtisch

dazfabril
Y0(A &

r

. STADTUMBAU +
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Prof. Dr. Holger Schmidt « i Universitdt Kai
Eigentiimer- und Immobiliencoaching
Beratungsgutschein
=S
e e
i —
Beratungsgutschein fiir Architekten und Ingenieure

NAME & ANSCHRIFT
OBJEKT

[ Di hei hii ’
WERT ~ max.500 Euro ieser Gutschein berechtigt zu einer

kostenlosen Beratung durch einen
Architekten oder Ingenieur aus dem
umseitig aufgefithrten Architekten-
und Ingenieurspool.

Der Gutschein ist einzultsen beim
Bro fiir Siedlungserneuerung
Humperdinckstr. 16

06844 Dessau-RoBlau

Quartiersoffensive
Theater- & Johannisviertel
Wir Kimmern ws!
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Impulsprojekt VorOrt-Haus
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Netzwerk fiir Jugendliche

Teilprojektpartner: avendi Senioren Service Dessau GmbH

- Schaffung und Vermittlung von Praktikumsplatzen bei Partnern im Quartier
mit individueller Betreuung

- Organisation und Durchfihrung von Work- und Feriencamps
- KompetenzférderungsmalRnahmen

- Integration von Jugendlichen in das Quartier

Gemeinsam fiir die Stadt - unsere Stadt!
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Netzwerk fiir Jugendliche

Work- und Feriencamp

Gemeinsam fiir die Stadt - unsere Stadt!
Teil 4 Beispiele fur kooperatives Handeln

P STADTUMBAU +
id ORTSERNEUERUNG

Prof. Dr. Holger Schmidt «

Quartiersidentitiat als Standortfaktor

Teilprojektpartner: avendi Senioren Service Dessau GmbH

- aktive Schnittstelle zwischen den Einzelbausteinen und den Netzwerkpartnern
- Marketing und Offentlichkeitsarbeit

- Organisation von Quartiersveranstaltungen und -festen

- Entwicklung nachbarschaftlicher Betreuungs- und Dienstleistungsmodelle

Gemeinsam fiir die Stadt - unsere Stadt!
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Aktivitaten zur Verbesserung des Quartiersimages 2011-2014

Quartiersstammtisch + Quartiersspaziergange
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Aktivitaten zur Verbesserung des Quartiersimages 2011-2014

Quartiersfeste




Aktivitaten zur Verbesserung des Quartiersimages 2011-2014

Handlerflyer + Veranstaltungsflyer
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Aktivitiaten zur Verbesserung des Quartiersimages 2011-2014

Intensive Pressebegleitung

Das Quartier hat einen Plan

THEATER- UND JOHANNISVIERTEL Offensive stellt Imagebroschiire vor.

VON DANNY GITTER

DESSAU-ROSSLAU/MZ - Sie passt in je-
de Jackentasche, fallt auf und ent-
hilt dazu noch jede Menge Infor-
‘mationen - die Imagebroschiire des
Theater- und Johannisviertels, her-
ausgegeben von der zustindigen
Quartiersoffensive und - gestaltet
von Biiro Hallo, einer studenti-
schen Initiative aus dem Vorort-
Haus in der WolfgangstraBe. ,Wir
wollen, dass das Quartier rund um
die Johannis-, Ferdinand-von-
Schill- und AnoinettenstraBe als

BIWAQ-PROJEKT

Quartier

Das aus Mit-
teln von EU und
Bund geforderte
Pm}ekl BIWAQ -

uns! - Quartiers-
offensive Thea-
ter-und Johan-
nisviertel* setzt

sich aktiv fir die  Die Imagebroschiire.

Verbesserung
der in dem Des-

wird und damit die lokale Okono-
‘mie stirken®, formuliert Quartiers-
manager Svén Siewert, cines der
Hauptanliegen der Broschiire.
20000 Stiick, finanziert aus 6f-
fentlichen Fordermitteln fiir das
Quartiersmanagement, wurden ge-
druckt und sollen in den nichsten
Wochen nicht nur in Geschiiften
und Einrichtungen im Innenstadt-
quartier, sondern auch in offentli-
chen Einrichtungen der Stad, in
RoBlau und den Dessauer Vororten
ausliegen. Als das ,kleine Zentrum
Dessaus* wird das Theater- und Jo-
hannisviertel ganz_ selbstbewusst
worben. Ein Stadtplan gibt eine
Ubersicht iiber die Strafen, die
sich im Quartier befinden. Strae
fiir StraBe wird im Kurzportrét dar-
gestellt, welche Einrichtung oder
welcher Laden zur  jeweiligen
Hausnummer ~ gehirt, ~inklusive

sauer Innenstadtviertel ein. Durch
gezielte MaBnahmen sollen die

dentitat mit
dem Quartier
und die Attrakti-
vitét fir Gewer-
betreibende und
Bewohner er-
hoht werden. Zu-
dem wird auf ei-
ne Stabilisierung
der wirtschaftl-
hen Situation
und die Enbindung von Jugendi-
chen bei der Qu

alt und die optimale Lage zur In-
nenstadt.

Ganz bewusst farbig_kontrast-
reich gestaltet ist die Broschiire,
die damit auch optisch unterstrei-
chen soll, dass das Viertel rund um
Hauptbahnhof, Theater und Johan-
niskirche sich von anderen Quar-
tieren unterscheiden und abheben
Kann. ,Wir punkten mit kleinen,
individuellen,  inhabergefiihrten
Geschiften, mit teils einzigartigen
Angeboten, die es so in der Stadt
sonst nirgends gibt*, unterstreicht
Siewert. Zudem sieht der Quar-
tiersmanager auch die_direkten
vor den Liden

gesetzt. oa

virtueller Stadt-

und Homepage. Kurze Kommenta-
re von

fuhrer, entwickelt. Nicht minder
war die Broschiire

was ihr
Standort fiir sie attraktiv macht,
runden die Bro-

des Theater- und Johannisviertels
fiir  Alexander

schiire ab. LEs fehlt dem Viertel Lech und seine

Entwickelt

Kommilitonen.

und umgeserzz | NOCh an Prominenz.” g fehit dem

haben  diese || gevander Lech

Tdee  Design- || pesignstudent
Studierende der

Hochschule Anhalt, die im Vorort-
Haus mit dem Biiro Hallo ein stu-
dentisches Unternehmen fiir Gra-
fikdienstleistungen gegriindet ha-
ben. Der Auftritt des Griinderzent-
rums der Hochschule Anhalt wur-
de vom Biiro Hallo schon gestaltet
und mit der ,I love Dessau*-App,

Viertel noch an
Prominenz,
analysiert Lech.

Nach einem Quartiersspazier-
gang mit Siewert und Interviews
mit Hindlern fanden die Studenten
viele positive Charakteristika des

Viertels. Da wire die unterschiedli-

che Architektur, von der Platte

iiber Griinderzeit bis hin zu Fach-
werk, die Mischung von jung und

als Pluspunkt fiir das Viertel.
Durch den regen Austausch der
Héndlergemeinschaft untereinan-
der und mit dem Quartiersmanage-
ment verbessert sich peu a peu
auch das Image des Quartiers®,
Konstatiert Ulrike Kegler, vom Bii-

biliencoaching im Viertel. Der
Leerstand wurde zusehends mini-
miert. Auch der Ort der Prisentati-
on, das leerstehende Ladenge-
schift in der JohannisstraBe 5,

Fast! ,Das viel besprochene Kiez-
flair wire durch eine Verkehrsbe-
ruhigung noch aushaufihig®, regt
Jan Fricke, Inhaber des ,Halb -7-
Shop" n der Johannisstrae i die
Zukunft a
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Wittstock/Dosse
Leitbild ,Lebendige Altstadt"
Aufkauf/Sanierung durch kommunale Infrastrukturelle Funktionsverlagerung
Wohnungsgesellschaft GWV vom Randbereich in den Stadtkern
Ziel: barrierefreier/bezahlbarer/ Ziel: Funktionsvielfalt/-starkung
attraktiver Wohnraum des Stadtkerns

Altbaumobilisierungsstrategie
Ziel: Aktivierung/Sanierung von Altbauten
Mobilisierung der privaten Eigentiumer

Saniertes Gebaudeensemble GWYV —
Mehrgenerationenwohnen

Funktionsverlagerung stadt. Bibliothek

Funktionsverlagerung Verwaltungsstandort
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»Jung kauft Alt“ Hiddenhausen

- Verzicht auf Ausweisung von Neubaugebieten
- Férderprogramm ,Jung kauft Alt*
Erster Baustein: Altbau-Gutachten
einmalig 600 € + 300 € pro Kind
(max. 1.500 €)

Zweiter Baustein: Forderung des Erwerbs
fur die Dauer von 6 Jahren: 600 € + 300 €

pro Kind jahrlich Ju kauft Alt

LR Y

Quelle: www.hiddenhausen.de
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Biirgergruppe Wanfried

Blrgergruppe flr den
Erhalt der Wanfrieder
Hauser

unmn anmmu
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Eigentiimerstandortgemeinschaften

- Zusammenschluss von Eigentumern benachbarter Immobilien, um durch
gemeinsame Aktivitaten/Malnahmen die Verwertungschancen der
Objekte zu verbessern

- vieltaltige Maltnahmen anstreben (baulich, sozial, Marketing/Image etc.)

- gemeinschaftliche Quartiersrentabilitat statt einzelwirtschaftliche
Betrachtung des Einzeleigentimers

Ziel
Aktivierung von Eigentimern

—

&g
S
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Innenstadtoffensive Neustadt an der Weinstrafle
. ) ~ ,

Beratung i
— L

Dialog Management

@MMOBILIEN M@mosiLIEN ﬁ[MMOB]UEN

|| e TA A . ensoncan ‘ HMEnEmarssas
s v o o
untérstiitzen! - informigrent vérmitteln!

Quelle; Stadt Neustadt a. W.
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Innenstadtoffensive Neustadt an der Weinstrafle

- Immobilienberatung
(Nutzung und Sanierung, Optimierung)

- Immobiliendialog
(Veranstaltungen + Wissensvermittlung + Konsensbildung)

- Immobilienmanagement
(Vermietung, Verpachtung, Verkauf)
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Zwischennutzungen + Wachterhauser

- Instrument zur Sicherung und Stabilisierung stadtebaulich wichtiger
Gebaude

- zeitlich befristet auf Basis eines Nutzungsvertrages

- Eigentumer ubergibt nutzbares Objekt (sicher + trocken)

- Nutzer ubernehmen die Betriebskosten und kleinere Reparaturen

- denkbar sind kulturelle und soziale Initiativen oder Existenzgriinder
- keine Wohnnutzung!!

- Uberflihrung von Zwischennutzung in dauerhafte Nutzung denkbar
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Innenstadtaktivierung mit ungewoéhnlichen Mitteln

Bildquelle: Eisenach - Matthias HeR, Kaiserslautern
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Resiimee
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Danke + Kontakt

FG Stadtumbau + Ortserneuerung
www.uni-kl.de/stadtumbau

Prof. Dr.-Ing. Holger Schmidt
1-U24.3

+49631-205-5150
stadtumbau@uni-kl.de
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